
СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
	
№ книги
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	ПМ
	19-205
	Проект планировки территории и проект межевания территории зе-мельного участка с кадастровым номером 23:30:0000000:2781, распо-ложенного по адресу: Краснодарский край, Темрюкский район
	

	1
	УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ: 
Пояснительная записка. 
Графические материалы.
	ПП-1
	

	2
	МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ:
Исходно-разрешительная документация.
Пояснительная записка.
Графические материалы.
	ПП-2
	

	3
	Проект межевания территории
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ: 
Пояснительная записка. 
Графические материалы.
	ПМ-3
	

	4
	Проект межевания территории
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ: 
Пояснительная записка. 
Графические материалы.
	ПМ-4
	


	
	







,







                                   
                                  
СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

	
Обозначение
	
Наименование

	
Стр.

	
	
	

	19-205
	Состав проекта планировки и проекта межевания
	1

	
	Содержание тома
	2

	
	I. Пояснительная записка
	

	
	1. Введение
	3

	
	2. Местоположение проектируемой территории
	3

	
	3. Природно-климатические и инженерно-геологические условия
	4

	
	4. Охрана окружающей среды
	6

	
	4.1. Режимы градостроительного использования зон с особыми условиями использования территории
	6

	
	5. Объекты культурного наследия
 (памятники истории и культуры)
	7

	
	
	

	
	II. Графические материалы
	

	ПМ-2
	Схема местоположения существующих объектов капитального строительства
	Лист 1

	ПМ-3
	Схема границ территорий объектов культурного наследия, совмещенная со схемой границ  зон с особыми условиями использования территории
	Лист 1

















[bookmark: _Toc350951289]



ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ








               Проектная документация разработана в соответствии с заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий. 




ГИП ООО ПГС                                                            Удоратин Н.А.




















1.  Введение

Проект планировки территории и проект межевания территории зе-мельного участка с кадастровым номером 23:30:0000000:2781, расположенного по адресу: Краснодарский край, Темрюкский район, является документом по планировке территории, состоящим из текстовой и графической частей и, выполнен в составе проекта планировки на данный объект, в соответствии с требованиями:
- Земельного кодекса Российской Федерации;
– Санитарных, противопожарных и других норм проектирования

[bookmark: _Toc337486904]2. Местоположение проектируемой территории
      Проектируемый земельный участок размещен на территории Темрюкского городского поселения, Темрюкского района, Краснодарского края и формируется на базе сложившейся планировочной структуры города в зоне смешенной жилой застройки.
Связь с территорией проектирования в системе городского поселения осуществляется по существующим автомобильным дорогам местного значения.
Территория рассматриваемого объекта расположена в границах земель населенного пункта Темрюкского городского поселения.
В настоящее время проектируемая территория представляет собой свободный от застройки земельный участок. 
Распределение территорий на участки проектирования проработано с учетом сложившихся границ застройки населенного пункта, наличия ООПТ, месторождений полезных ископаемых, памятников культурного наследия, с соблюдением санитарных и противопожарных разрывов с учетом пересечений с существующими и проектируемыми линейными объектами и других ограничений. 



Территория рассматриваемого объекта расположена в границах земель населенных пунктов.
3. Природно-климатические и инженерно-геологические условия
Темрюкского городского поселение является административно-территориальной единицей муниципального образования Темрюкский район и размещается в восточной его части. 
Территория поселения на востоке граничит со Славянским районом, на юге – с городом-курортом Анапа. Климат района умеренно-континентальный с короткой теплой зимой и засушливым жарким летом. Среднегодовая температура воздуха составляет +10,5 С, минимальная (- 29 С) наблюдается в январе, максимальная (+42°С) - в июле.
Среднегодовое количество осадков колеблется в интервале 416-500 мм. По СНиП 2.01.01-82 район относиться к III Б климатической зоне - нормальной влажности. Преобладают ветры юго-западного и северо-восточного направлений. Средняя годовая скорость ветра составляет 5,3 м/с. Скорость ветра любых направлений существенно зависит от сезона года. Как правило, в теплое время года она бывает меньше, чем в холодное. Сильные непрерывные ветры со скоростью более 20м/с бывают, в основном, в период с октября по апрель. Сильные ветры определяют режим сгонно-нагонных явлений, амплитуда которых достигает 425 см с максимальным подъемом уровней до 324 см, что вызывает периодические катастрофические последствия.
Глубина промерзания грунтов согласно СниП 2.01.01-82 составляет - 0,8 м.
Геоморфология и рельеф
В геоморфологическом отношении участок расположен на древней морской террасе Таманского залива, сохраняющей грядохолмистый  рельеф Таманского полуострова: чередование возвышенных гряд и понижений. 
    Рельеф участка  относительно ровный с небольшим уклоном на север, техногенно освоен и изменен. Абсолютные отметки изменяются от -0,35 м до -1,05 м.


Почвы и растительность
В геологическом строении принимают участие четвертичные отложения, представленные суглинками и супесями, перекрытые в кровле почвенно-растительным слоем, насыпными грунтами.
По данным архивных материалов уровень подземных вод не вскрыт до глубины 3,0м от поверхности земли. 
Таманский полуостров отличается большим видовым разнообразием растительности. Растительные покров представлен из нескольких вариантов степей, лугами, травяными болотами (плавнями), водной растительностью лиманов, растительностью песчаных побережий и кос, солончаков и небольшими участками лиственного леса. Целинная растительность представлена ковыльными видами и разнотравьем: донник, татарник, солодка, ковыль, шалфей, лог серебристый, древесная растительность отмечается в лесополосах (акация, тополь).
Сейсмичность.
         Таманский полуостров входит в 8-ми балльную зону со средней повторяемостью один раз в 1000 лет, с вероятностью 0.05 в ближайшие 50 лет в пределах Таманского полуострова (Тамань, Темрюк). Высокую тектоническую активность региона изысканий подтверждает факт грязевулканической деятельности на Таманском полуострове, на котором с 1988 года наблюдается повышенная активизация. Для объектов массового строительства сейсмичность территории – 8 баллов (изменение 5 СНиП II -7-87,карта А). 

4. Охрана окружающей среды 
В составе проекта планировки вопросы охраны окружающей среды учитываются в материалах по обоснованию проекта через установление границ зон с особыми условиями использования территорий и определения режимов градостроительного использования территории этих зон.




4.1. Режимы использования зон
с особыми условиями использования территории
В санитарно-защитных зонах и санитарных разрывах производственных, коммунальных и транспортных объектов устанавливается специальный режим использования.
Размеры санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для объектов, являющихся источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитных полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух.
Режим территории санитарно-защитной зоны определен в разделе 5 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
5. Объекты культурного наследия
(памятники истории и культуры)
Таманский полуостров является крупнейшим памятником истории и археологии. От скифских времён история полуострова представляет собой череду исторических формаций, начиная от Боспорского царства и древнегреческих городов - колоний, кончая Османской империей. Тамань была центром Великой Булгарии, центром древнерусского Тьмутараканского княжества и владением Генуэзцев. Это подтверждает геополитическую привлекательность этих мест на протяжении всей истории человечества.
В случае, если при строительных работах на рассматриваемой территории будут обнаружены какие-либо предметы археологии, необходимо остановить все работы на участке, вызвать представителя управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края и провести дополнительное 


согласование с Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края.
 (
Стромцова
Разраб
.
Стромцова 
Г
А
П
Удоратин
ГИП
                  
П
М-4
Листов
Лист
Стадия
Содержание
ООО «ПГС»
                              
19-205
-С
Дата
По
д
п
.
№ док
.
Лист
Кол.уч
.
Изм.
Взам. инв. №
Подпись и дата
Инв. № подл.
)

 (
Взам. инв. №
Подпись и дата
Инв. № подл.
1
9-205-
ПЗ
  
4
Лист
Изм.
Кол.уч
.
Лист
№ до
к
.
Подп.
Дата
.
.
.
.
.
.
)
[bookmark: _GoBack]

