PAGE  
6

	ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к постановлению администрации

Темрюкского городского поселения

Темрюкского района

от  20.10.2016 № 1312


Пояснительная записка

Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с генеральным планом поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана населенного пункта — отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования, для которых составляются проекты застройки.

Данным проектом планировки территории решаются вопросы:

- архитектурно-пространственной и функциональной организации территории;

- уточнения и проектирования красных линий и линий регулирования застройки;

- границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и инженерного обеспечения;

- границ зон земельных участков.

Проект планировки территории решает только принципиальные вопросы размещения строительства.

Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.

Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

    Данный проект выполнен на основании постановления администрации Темрюкского городского поселения Темрюкского района от 01.08.2016 г.                       № 909, в соответствии с генеральным планом Темрюкского городского поселения Темрюкского района Краснодарского края, разработанного ООО "ПИТП" г. Краснодар в 2009 г. (МК № 02-01-29/264 от 2.06.2008г.) и в соответствии с Правилами землепользования и застройки Темрюкского городского поселения.

    Согласно генеральному плану, участок проектирования расположен в границах Темрюкского городского поселения, на селитебной территории, предусмотренной для использования в категории среднеплотной застройки, находящейся в его восточной части.

Современное состояние территории

       Рассматриваемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в восточной части Темрюкского городского поселения вдоль улицы 27 Сентября.

 Участок ограничивают: с севера ул. 27 Сентября, являющаяся частью автодороги Темрюк-Краснодар- Кропоткин, с юга — существующий магистральный газопровод в.д. ∅ 300 мм (с зоной охраны 150 м) с запада - территория коньячного завода «Темрюк» и с востока - территория  населенного пункта, классифицируемая как перспективная зона застройки индивидуальными жилыми домами.

         Общая площадь участка разрабатываемого проекта планировки составляет 38,8 га.
На момент проектирования территория не используется.
Зоны с особыми условиями использования территории 

        В пределах охранных зон геодезических пунктов, инженерных сетей и коммуникаций, памятников археологии запрещается без разрешения соответствующих служб осуществлять виды деятельности и производить работы, которые могут повлечь повреждение, уничтожение, нарушить неизменность местоположения или создать затруднение для использования и свободного доступа к указанным объектам.

       Осуществление строительных видов деятельности в местах размещения инженерных коммуникаций и их охранных зон с производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций, в присутствии их представителей.

     Проектируемая территория частично расположена в границе водоохранной зоны лимана Курчанский (зона застройки индивидуальными жилыми домами) и частично расположена в границе III зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (зона многофункциональной общественно-деловой застройки)
 Архитектурно-планировочное решение

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории формируется на базе сложившейся планировочной структуры г. Темрюка.

В результате предусмотренного генеральным планом зонирования территории в рассматриваемых границах проекта планировки определились следующие функциональные зоны: 

- территория участков под застройку индивидуальными жилыми домами;

- территория участков для размещения объектов общественно-деловой застройки.

Для индивидуального строительства выделено 80 земельных участков площадью от 367,0 до 1354,0 м. кв.

Для размещения объектов многофункциональной общественно-деловой застройки выделено 3 земельных участка площадью 6441, 6595 и  5865 м. кв.

Проектом предусматриваются пешеходные тротуары внутри кварталов.

Численность населения проектируемого образования прогнозируется в количестве 531 чел. 
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        При обеспеченности 23 м² общей площади на человека плюс 12 м² на семью, общая   площадь жилищного фонда составит 14181 м².

         Все проекты вновь возводимой застройки рекомендуется согласовывать с главным архитектором района. 

Инженерное оборудование и благоустройство территории.

Проект планировки предусматривает централизованное водоснабжение,  газоснабжение, канализование и организованное водоотведение с территории.

Удаление твёрдых бытовых отходов предполагается сбором их в накопительные баки, установленные на специальных площадках и регулярным вывозом отходов специальным транспортом (на основании договора со специализированной организацией).

Вопросы инженерного оборудования, согласно заданию заказчика, будут решаться на последующих стадиях проектирования.

Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика жилого образования.

Озеленение улиц и проездов в основном должно обеспечивать защиту домов и озелененных территорий от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев вдоль улиц.

Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подготовки, благоустройства, инфраструктуры.

Водоотводные системы и сооружения улиц и дорог городских и сельских поселений предназначены для сбора и транспортировки поверхностного стока с прилегающих территорий и непосредственно с улично-дорожной сети, включая отвод дождевых и талых вод, прием и удаление вод от полива улиц, из сбросных систем водопропускных коммуникаций и сооружений, дренажных систем мелкого заложения, производственных вод, допускаемых к спуску без специальной очистки или после пропуска через очистные сооружения, удаление вод от мойки транспортных средств с необходимой очисткой.

Для системы поверхностного ливневого водоотвода проектируемого участка предлагается открытая система (железобетонные лотки с решетками) со сбросом в проектируемую систему водоотвода города.

      Инженерная подготовка территории микрорайона на стадии проекта планировки - это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению его пригодности для различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения.  Основными задачами организации рельефа являются - создание площадок для строительства зданий и сооружений путем преобразования и приспособления рельефа к потребностям жилой застройки и общественной застройки; обеспечение удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов, путем придания улицам и дорогам допустимых продольных и поперечных уклонов; организация стока поверхностных (атмосферных) вод с территории застройки; создание проектного рельефа, наиболее благоприятствующего прокладке подземных инженерных сетей; решение частных задач, связанных с возведением общественных зданий и благоустройством территорий зеленых зон общего пользования.         

Вертикальная планировка.
В процессе проектирования учитывался естественный рельеф местности. 
Планировочные отметки назначены с учетом минимальных нарушений естественного рельефа. 
Схема вертикальной планировки разработана методом проектных (красных) отметок с указателями направления стоков и уклонов.    

Улично-дорожная сеть в пределах проектируемой территории в высотном отношении запроектирована таким образом, что служит местом сбора водосброса поверхностных вод с последующим сбросом через систему очистки в водосборные каналы. Сопряжения продольных уклонов на пересечении улиц осуществлено в общей точке пересечения осей. Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью организации поверхностного стока и водоотвода с территории всей данной части городского поселения. 
Технико-экономические показатели по разделам инженерная подготовка и   

инженерное оборудование территории.

	№пп
	Показатели
	

	1
	Водопотребление, м³./ сут., всего 
	184,6

	2
	Водоотведение, м³./ сут., всего 
	184,6

	3
	Электропотребление, кВт-ч/ сут., всего
	2725,0

	4
	Газопотребление, м куб./ сут., всего 
	20362,0

	5
	Протяжённость ливнестоков-дорог в пределах территории участка проектирования, км
	5,45 

	6
	Количество твердых бытовых отходов, кг./ сут., всего
	342,8 

	
	в том числе утилизируемых:
	342,8


      Вопросы разработки элементов инженерного оборудования будут решаться на последующих стадиях проектирования. 
План красных линий
Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях.

Разбивочный чертёж красных линий
На разбивочном чертеже показаны оси проезжих  частей с привязкой к ним красных линий, а также координаты точек пересечения осей, точек поворотов границ участков, совпадающих  с красными  линиями, переломных точек и вершин углов поворота осей.

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территории городов и других поселений.

За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.

Разбивочный чертёж красных линий разработан на основе топографической съёмки, предоставленной Заказчиком, с привязкой точек пересечения красных линий, точек пересечения осей дорог и проездов к общепринятой для территории Краснодарского края местной системе координат - МСК 23, с учётом расположения существующих коммуникаций, расположения существующих  дорог. 

План межевания
Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат.

Межевание объектов землеустройства проводится:

1) как технический этап реализации утвержденных проектных решений о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении существующих объектов землеустройства;

2) как мероприятия по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путем согласования границ на местности (в данном проекте использовались материалы системы единого государственного реестра земель, привязка к местности выполнена в местной системе координат, общепринятой для территории Краснодарского края — МСК-23);

3) как мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства (проведённая работа позволит в дальнейшем внести в государственный земельный кадастр упомянутые выше необходимые сведения).
Исполняющий обязанности главы

Темрюкского городского поселения

Темрюкского района







В.Д.Шабалин
